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Szeged Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyőlésének 
38/2013. (XII.23.) önkormányzati rendelete 

a Szeged Megyei Jogú Város Építési Szabályzatáról szóló 
59/2003. (XII.5.) Kgy. rendelet 

módosításáról 
 
 
Szeged Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyőlése az épített környezet alakításáról és 
védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdése b) pontjában meghatározott 
felhatalmazás alapján eljárva, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, továbbá a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 1. 
pontja és az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdése szerinti feladatkörében eljárva, a 2012. december 31.-én hatályos az épített környezet 
alakításáról és védelmérıl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§ (3) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Csongrád Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 
Hivatal Állami Fıépítész, Alsó-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelıség, Csongrád Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerv, Csongrád 
Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Szegedi Katasztrófavédelmi Kirendeltség, Csongrád 
Megyei Kormányhivatal Szegedi Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal, 
Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatósága, Csongrád Megyei Kormányhivatal Szegedi Járási Hivatal 
Járási Földhivatala, Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatóság, Csongrád Megyei 
Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság, Magyar Bányászati és Földtani Hivatal 
Szolnoki Bányakapitányság, Csongrád Megyei Kormányhivatal Földhivatala, Csongrád Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési Felügyelıség, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hatóság, 
Csongrád Megyei Kormányhivatal Földmővelésügyi Igazgatóság, Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Hivatal, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, Alsó-Tisza-Vidéki Vízügyi 
Igazgatósága, ÉGÁZ-DÉGÁZ ZRT, EDF DÉMÁSZ Hálózati Elosztó Kft., INVITEL Távközlési 
Zrt., Magyar Közút Nonprofit Zrt. Csongrád Megyei Igazgatósága, Magyar Telekom Nyrt 
Vezetéknélküli Hálózat Fejlesztési Ágazat, Telenor Magyarország Zrt., Rendırkapitányság Szeged 
Közlekedésrendészeti Osztály, Csongrád Megyei Katasztrófavédelemi Igazgatóság 
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály, Szegedi Hıszolgáltató Kft, Szegedi Környezetgazdálkodási 
Nonprofit Kft., SZVMF Zrt., Szélmalom Kábeltévé ZRt., MOL Nyrt. Kutatási és Termelési 
Csoport, Invitel Technocom Kft, Csongrád Megyei Önkormányzat Megyei Fıépítésze, Nemzeti 
Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal, Algyı Nagyközség Polgármesteri Hivatal, 
Deszk Községi Önkormányzat Polgármesteri Hivatal, Sándorfalva Polgármesteri Hivatal, 
Tiszasziget Községi Önkormányzat Polgármesteri Hivatala, Zsombó Önkormányzata, Röszke 
Község Önkormányzata véleményének kikérésével a következıt rendeli el: 
 

1. § 
 
Szeged Megyei Jogú Város Építési Szabályzatáról szóló 59/2003. (XII.5.) Kgy. rendelet (a 
továbbiakban SZÉSZ) a következı 65. alcímmel és a következı 123/K. §-al egészül ki. 
 

„65. SZEGED, VASGYÁR UTCA – 20984/2 HRSZ-Ú CSATORNA – MAJDÁNI SOR – 
ALSÓNYOMÁS SOR – SZABADKAI ÚT ÁLTAL KÖRBEZÁRT TERÜLETRE 

VONATKOZÓ SAJÁTOS ELİÍRÁSOK 
 

123/K. § 
 

(1) A sajátos elıírások hatálya a szabályozási tervlapon körülhatárolt területre terjed ki. 
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(2) A területen önálló vendéglátó egység, bölcsıde és óvoda nem létesíthetı. 
 
(3) Vk jelő központi vegyes övezetben az alábbi elıírások alkalmazandók: 
 
a) A Vk rendeltetéső zónában a (2) bekezdésben rögzítetteken túl lakóépület sem létesíthetı. 

 
b) Telekalakítás, szolgalmi jog 

ba) Építési engedélyezési eljárás elıtt a Vasgyár utca 12,00 m-re tervezett szélességét és 
torkolatát, a vízgazdálkodási terület új telekhatárát ki kell alakítani. 

bb) A megnövelt szabályozási szélességő Vasgyár utca ingatlanainak és a Vám téri kettıs 
osztómő és záportározó mőtárgyainak megközelíthetıségét szolgalmi jogú, 
közforgalom számára megnyitott, 6 m széles burkolt úttal kell biztosítani. 
Nyomvonalát a 20896/2 hrsz-ú csatorna mellett, a korona felsı síkjától min. 3 m-re 
kell kialakítani. 

bc) Szolgalmi jogot kell létesíteni továbbá a csatorna számára Szabadkai út és a jelölt 
vízgazdálkodási terület között. 

 
c) Építési helyek, épületek 

ca) Amennyiben az 1. számú építési helyre tervezett épület/ek funkciójához tehergépjármő 
megközelítést, rakodást, árufeltöltést kell biztosítani, azt takartan kell kialakítani a 
csatorna felıli oldalon. A lakóépületek telekhatárától mért 50 m-es távolságon belülre 
tervezett tehergépjármő forgalom számára kialakítandó gazdasági udvar lezárásához a 
lakótelkek felıli oldalra méretezett zajvédı fal építése szükséges. 

cb) A 2. sz. építési helyen jelenleg álló épület megtartható. Az átépítésre kerülı épület 
vagy az újonnan épülı létesítmény mind a négy homlokzatát fıhomlokzatként kell 
kezelni. A maximális építménymagasság 4,5 m. 

cc) Az épületek homlokzati anyaghasználatában jelenjenek meg a helyi sajátosságú 
anyagok: tégla, kerámia, nemesvakolat. 

cd) Az új épületek süllyedésre érzékeny, vasbeton koszorú nélküli alapozás és födém 
nélkül nem építhetıek. A kitermelt talaj csak pontos talajmechanikai szakvélemény 
ismeretében használható fel padozat alá. 

 
d) Útfelületek, parkolók 

da) A zöldterületi fedettség számításánál a szolgalmi jogú út felülete számításon kívül 
hagyható. 

db) A parkoló felületek kiselemes burkolattal vízáteresztı-drén réteg biztosításával 
alakíthatók ki. 

 
e) Zöldfelületek 

ea) A zöldfelületeket – kertészeti kiviteli terv alapján - háromszintő növénytelepítéssel (fa, 
cserje és gyepszint biztosításával) kell kialakítani. Fásításhoz csak többször iskolázott, 
legalább 12/14 cm törzs-körmérető fák használhatók. A kiviteli tervet a városi 
fıépítésszel, valamint a csatorna üzemeltetıjével egyeztetni szükséges. Tervezésnél 
termıhelyi adottságoknak megfelelı fafajokat kell alkalmazni. 

eb) A díszkertben tervezett gyalogos utak által elfoglalt hely a díszkert területének 
maximum 25 %-a lehet. 

ec) A jelölt díszkertet nagy díszítı értékő növényekkel (pl. évelı és egynyári virágágyak, 
virágzó, terméssel díszítı cserjék, fák és örökzöldek, stb.) intenzíven kell parkosítani 
és fenntartani. 

ed) A szabályozási tervlapon jelölt „megtartandó fa” városökológiai célból megırzendı, 
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ezért a geodéziai középpontja körüli 2 m sugarú körben zöldfelület, vagy vízáteresztı 
burkolat alakítandó ki, közmőnyomvonal nem vezethetı. 

ee) A kialakításra kerülı zöldfelületek belterjes gondozást igényelnek. A növények 
intenzív ápolásához öntözı hálózat kiépítése szükséges. 

ef) Az ingatlan tulajdonosa a zöldfelületek megvalósításáról, fenntartásáról és 
gondozásáról, a kipusztult növényállomány pótlásáról köteles gondoskodni, melyet 
külön szerzıdésben rögzíteni kell. 

 
f) Közmővek 

fa) A városi egyesített csatorna tengelyétıl 5-5 m-es védıtávolságot kell biztosítani. 
fb) A csatorna védısávjában fákat telepíteni tilos. 
fc) A szabályozási terv területén új létesítmények elektromos energiaellátását a Szabadkai 

úti 10 kV-os kábelrıl lecsatlakozó a Vasgyár utcai ágvezetékrıl betáplált 
transzformátor állomás telepítésével kell biztosítani, melyet épületen belül kell 
elhelyezni. 

 
g) Egyéb elıírások 

ga) A terület közhasználat elıl nem zárható el, közterületek felıl kerítés nem építhetı. 
gb) A temetı számára alternatív lehetıségként személyi bejárat/kapu nyitható a 

szabályozási terven jelölt helyen, vagy annak díszkertbe esı közvetlen környezetében. 
A megközelítés módjáról és használatáról a tulajdonosoknak külön jogi szerzıdésben 
kell rendelkezni. Az átjáró kialakítása esetén a szolgalmi jogot a Földhivatalban a 
tulajdoni lapra be kell jegyeztetni. 

gc) A díszkert járdáját úgy kell megtervezni, hogy az 1. és 2. számú terület között az 
átközlekedés biztosítható legyen. 

gd) Az övezet létesítményeinek ellátásához szükséges közmőcsatlakozásoknak, azok 
vezetékeinek, egyéb berendezéseinek, a zöldfelületeknek és a kiszélesített Vasgyár 
utcai keresztszelvény elemeinek kiépítése, valamint a terület feltárása érdekében 
létrehozandó közúti csatlakozás megvalósítása a beruházás mindenkori érdekeltjét 
terheli, melyrıl településrendezési szerzıdésben kell az Önkormányzattal 
megállapodni.” 

 
2. § 

 
A SZÉSZ 126. §-a kiegészül a következı (2) bekezdéssel és a jelenlegi (2) bekezdés számozása (3) 
bekezdésre módosul: 
 
„126. § (2) A Szeged Megyei Jogú Város Építési Szabályzatáról szóló 59/2003. (XII.5.) Kgy. 
rendelet módosításáról szóló  38/2013. (XII.23.) önkormányzati rendelet rendelkezéseit annak 5. § 
(2) bekezdése szerinti hatályba lépést követıen indított ügyekben kell alkalmazni. A rendelet 
hatályba lépésének napján folyamatban lévı ügyekben is alkalmazandó abban az esetben, ha az 
építtetı számára kedvezıbb elıírásokat tartalmaz.  
 

3. § 
 

(1) A SZÉSZ 23. sz. melléklet jelmagyarázata kiegészül az alábbi 1. területi jellegő szabályozási 
elemmel: 
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(2) A SZÉSZ 23. sz. mellékletét képezı 40-3, 40-4, 47-1 valamint 54-1 szabályozási tervlapok és 
jelmagyarázat helyébe jelen rendelet mellékletét képezı 40-3, 40-4, 47-1 valamint 54-1 
szabályozási tervlapok és jelmagyarázat lép. 

 
4. § 

 
(1) A SZÉSZ 24. sz mellékletében 76-os sorszámmal szereplı 20986/1, 77-es sorszámmal szereplı 
20987/1, valamint a 78-as sorszámmal szereplı 20987/2 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó építési 
tilalom a rendelet hatályba lépésével egyidejőleg megszőnik. 

 
5. § 

 
(1) E rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követı napon lép hatályba és a 
kihirdetését követı 31. napon hatályát veszti.  

(2) E rendelet 1-4. §-a a kihirdetést követı 30. napon lép hatályba. 

 

(3) Hatályát veszti a jármőelhelyezési kötelezettség pénzbeni megváltásáról, a parkolóalap kép-
zésrıl és felhasználásról szóló 29/1999. (VI. 14.) Kgy. rendelet, valamint az ezt módosító 30/2000. 
(V. 18.) Kgy. rendelet, az 1/2001. (I. 30.) Kgy. rendelet, a 35/2004. (VI. 28.) Kgy. rendelet, a 
60/2004. (XI. 30.) Kgy. rendelet, a 9/2005. (II. 28.) Kgy. rendelet 8. §-a, a 22/2007. (VII. 09.) Kgy. 
rendelet, a 12/2008. (IV. 17.) Kgy. rendelet, a 27/2009. (IX. 30.) Kgy. rendelet, 6/2010. (II. 24.) 
önkormányzati rendelet, a 16/2010. (V. 12.) önkormányzati rendelet, a 27/2010. (VIII. 18.) 
önkormányzati rendelet.  

 
 

 
 

 
 
 Dr. Botka László s.k. Dr. Mózes Ervin s.k. 
 polgármester címzetes fıjegyzı 
 
 
 
 
A rendeletet megalkotta Szeged Megyei Jogú Város Közgyőlése 2013. december 20-i ülésén. 
Kihirdetve Szeged Megyei Jogú Város Közgyőlésének Közlönyében. 
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